Kristiansand
kommune

FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-23/01467-6

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
03.07.2023

Daleheia 9 - 423 /500 - tillatelse til oppfgring av
tilbygg, fasadeendringer og basseng.

Eiendom (gnr/bnr): 423 / 500
Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: HEEP EIENDOM AS

Sgknad mottatt 19.05.2023, som omhandler sgknad om oppfgring av tilbygg,
fasadeendringer og basseng, godkjennes. Tegninger med situasjonskart mottatt
samme dag ligger til grunn for godkjenningen.

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt:
1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Ansvarlig sgker ma sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfgrt. Bygningen/bygningsdelen kan ikke tas i bruk fgr det er gitt
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Sammen med sgknad om
ferdigattest ma dette sendes inn til oss:

e «Som bygget»-tegninger.
e Oppdatert gjennomfgringsplan.
e Opplysninger om tiltakets plassering, helst i digital form.

3. Tillatelsen gjelder i tre ar. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre &r etter
at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke lenger gyldig. Tillatelsen
faller ogsa bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

4. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.

5. Ved endringer ma det sendes inn endringssgknad.

Du kan igangsette tiltaket na.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3 og §19-2.
Bygningsmyndigheten behandler spknaden etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen, med virkning
fra 1. januar 2021.

Opplysninger om byggesaken

Sgknaden som ble mottatt 19.05.2023 omhandler utvidelse av boligen med to
tilbygg, ett for garasje og ett for ny utestue. I tillegg sgkes det om oppfaring av
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svgmmebasseng.

Sgknaden omfatter og oppfgring av forstgtningsmurer rundt svgmmebassenget. De
oppgis a veere ca 1,5m hgye.

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 503,6 m 2
Areal eksisterende bebyggelse 170 m 2

- Areal som skal rives 0 m 2

+ Areal ny bebyggelse 87,2 m 2

+ Parkeringsareal 0 m 2

= Sum areal 257,2 m 2

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til formalet bebyggelse og anlegg i kommunedelplanen for
Sggne kommune (gjeldende fra 2018 - 2030).

Tiltakene omfattes av plankravet i kommunedelplanen og er avhengig av
dispensasjon for & kunne iverksettes.

Krav til plassering av tiltaket
Hgydeplasseringen er definert som topp gulv fgrste etasje fastsettes til samme kote
som eksisterende 1 etasje.

Tilkobling til vann- og avigpsanlegg

Tilkobling til vann- og avlgpsledning (VA) er godkjent av ingenigrvesenet, avdeling

abonnent.

Vi minner ogsa om at ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avlgpsanlegg med
ngdvendig dokumentasjon skal sendes ingenigrvesenet. Meldingen skal godkjennes
av ingenigrvesenet, avdeling abonnent. Kopi av godkjent ferdigmelding utvendig og
innvendig VA kan sendes sammen med sgknad om ferdigattest.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Krav til tilgjengelighet

Alle hovedfunksjoner ligger pa tiltakets grunnplan, og tiltaket har dermed krav til
tilgjengelighet. Dette forutsettes ivaretatt gjennom ansvarsrett for prosjektering
arkitektur.

Tiltakshaver ma handtere overvann og overflater

Handtering av overvann skal Igses lokalt pa egen eiendom. Vi anbefaler at dere
benytter mest mulig permeable overflater pd eiendommen, for & unnga problemer
med overvann.

Permeable overflater trekker til seg fuktighet, og bidrar til at overvann handteres
pad egen eiendom. Eksempler pa slike flater er gress og grus.

Vi forutsetter at avledning av grunn- og overvann er sikret, jf. pbl. § 27-2 femte
ledd.

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver & skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.



Hvordan bergrer tiltaket naturmangfold?

Vi har sjekket kommunens database for biologisk mangfold. Vi har ikke funnet
registreringer i omradet. P& bakgrunn av dette vurderer vi at tiltaket ikke kommer i
konflikt med naturmangfoldloven.

Visuelle kvaliteter

Plan- og bygningsloven § 29-2 gir fgringer om at nye tiltak skal prosjekteres og
utfgres slik at det etter kommunens skjgnn har gode visuelle kvaliteter bade i seg
selv, og i relasjon til sine bygde og naturgitte omgivelser og plassering.

Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i trdd med lovens krav om
visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i relasjon til sine omgivelser.

Avstand til nabogrense:

Tiltaket sgkes oppfgrt 3,2 meter fra nabogrense. Det foreligger underskrevet
erkleering fra nabo pa eiendommen gnr.423/bnr.498.

Vi vurderer at tiltaket ikke vil fgre til sjenanse eller ulemper for naboeiendommen
ved 3 innvilge tillatelse etter pbl. § 29-4 tredje ledd, bokstav a). Det henvises her
bl.a. til at tiltaket ikke vil ha negativ innvirkning p& naboeiendommens tilgang til lys
og luft mellom byggene.

Vi har vurdert sgknad om dispensasjon

De om sgkte tiltakene er avhengig av at det gis dispensasjon fra plankravet i
kommunedelplanen for Kristiansand kommune, for 8 kunne iverksettes.

Generelt om dispensasjon

Dispensasjon etter plan- og bygningslovens bestemmelser innebaerer at det i et
enkelttilfelle gis unntak fra bestemmelser i loven, forskrifter eller planer gitt i
medhold av loven. En dispensasjon fra en plan endrer ikke planen, den innebaerer
bare at planen fravikes for det aktuelle tilfellet sgknaden gjelder.

Det er ingen som har krav pa & fa dispensasjon og det skal ikke vaere kurant &
fravike lov eller gjeldende planer uten at dette er grundig og faglig begrunnet. En
praksis der det stadig gis enkeltdispensasjoner, uthuler og svekker arealplaner som
overordnet styringsverktgy, og gir darlig forutsigbarhet for grunneiere og
tiltakshavere.

I motsetning til dispensasjon, er reguleringsplan et resultat av en prosess som
sikrer informasjon og medvirkning. For @ sikre en demokratisk beslutningsprosess
og ivareta alle hensyn og interesser, m& kommunen vurdere om tiltaket bgr
fremmes i form av en reguleringsplan.

Sgkers begrunnelse for 3 fa dispensasijon:

Kort oppsummert begrunner ansvarlig sgker dispensasjon fra plankravet med at
tiltakene handler om en fasadeoppgradering og utvidelse med tilbygg og
svgmmebasseng pa egen tomt.

Boligen er i et etablert boligomréde og sgkeren mener tiltakene ikke vil sette
hensynet bak plankravet til side

Hensynet bak bestemmelser:

Hensynet bak plankravet i kommunedelplanen er & sgrge for en forsvarlig og
gjennomtenkt utvikling av arealutnyttelsen i omradet. En bestemmelse om
plankrav fgr tiltak kan gjennomfgres, har til hensikt & gi styring med den samlede
arealutnyttelsen og arealbruken i byggeomradet. Gjennom en planprosess sikrer



man og en forsvarlig opplysning i saken, og det blir mulig & fa frem hvilke
konsekvenser en tillatelse vil kunne innebaere for utviklingen i omradet.

Vurdering

I plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd er det to kumulative vilkar for
innvilgelse av dispensasjon. Farste vilkar er at hensynene bak bestemmelsene det
spkes dispensasjon fra ikke ma bli vesentlig tilsidesatt.

Vilkar to i plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd er at fordeler ved
gjennomfgring av tiltak skal vaere klart stgrre enn ulemper

Personlige forhold blir sjelden lagt vekt pd ved vurdering av dispensasjoner, da
dette ofte er forhold som gjelder mange og som vil kunne gi uheldige fgringer.

Plan- og bygningssjefen er enig med ansvarlig sgker i at tiltakene ikke vil sette
hensynet bak plankravet til side. Omradet er ferdig utviklet, det er ikke sgkt om
flere boenheter som i noen tilfeller kan pavirke infrastrukturen i omradet og vi
anser tiltakene som en oppgradering av bade hus og omradet.

Svgmmebassenget vil gi bedre utnyttelse av tomtens uteomradet da det
sannsynligvis gker beboerne mulighet til rekreasjon og lek ute.

Konklusjon
Byggesaksavdelingen vurderer at vilkarene for dispensasjonen er oppfylt i henhold

til pbl. § 19-2, og vi gir derfor dispensasjonen.

Tiltakshaver har ansvar for utfgrelsen av tiltaket

Det er ditt ansvar som tiltakshaver at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i og i medhold av plan- og bygningsloven, selv om du har
engasjert en ansvarlig sgker og andre foretak i byggesaken.

Tilsyn

Kommunen skal etter plan- og bygningsloven ha tilsyn i byggesaker. Det bygget
som er sgkt om er en type bygg som vi prioriterer @ ha tilsyn med. Det er derfor
sannsynlig at det vil bli foretatt tilsyn med ett eller flere omrddet i byggesaken.

Vedtakets varighet:

Tiltaket m& veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller tillatelsen bort. Det
betyr at dere ma ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen Igper ut.
Fristen begynner 3 Igpe fra vedtaksdato, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9.

Du kan klage pa vedtaket

Det er mulig 8 klage p3 tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for @ klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Tiltakshaver ma betale byggesaksgebyr



Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01. januar.2022, og

betalingssatser for kartgebyr datert 01.januar.2022.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. | Belgp
Dispensasjon fra plankrav 5068 17 000,-
Tilbygg 5026 8 800,-
Utestue 5026 8 800,-
Svgmmebasseng 5058 8 800,-
Kartavgift 5032 1 000,-
44 400
Totalt & betale (Rabatt 2x8 800,- = 17600) 26 800,-

Faktura ettersendes tiltakshaver

Har dere spgrsmal

Om noe er uklart kan det gjgres henvendelse til saksbehandler p& mobil +47 480

51 631 eller +47 38 04 11 30 eller pa mail:
tone.skajaa.rye@kristiansand.kommune.no

Med hilsen

Gudveig Tgnnesgl Dalaker
Fagleder

Vedlegg:

Fasade vest og Syd

Fasade @st og Nord

Plan 1 etasje

Situasjonskart

Snitt

Tegninger av eksisterende bygg

Kopi til:
HEEP EIENDOM AS

Tone Skajaa Rye

Saksbehandler
Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift




Du kan klage p3a vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt fgr fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pd vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsa ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, Iuft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For @ behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager pa, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
naeringsdrivende i omradet.
Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du m& sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

P3 e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland
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